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Luxembourg, le 21 MAI 2026

Circulaire 2/2026 aux promoteurs sociaux

Objet : Application d’une segmentation géographique aux montants maximaux éligibles relatifs au prix

de cession et à la redevance emphytéotique du terrain dans le cadre des participations

financières dites « Aides à la pierre »

Mesdames, Messieurs,

Le projet de loi n°8535 portant modification 1° de la loi modifiée du 7 août 2023 relative au logement

abordable et 2° de la loi modifiée du 21 septembre 2006 sur le bail à usage d’habitation et modifiant

certaines dispositions du Code civil, prévoit l'introduction d’une segmentation géographique applicable

aux montants maximaux éligibles relatifs au prix de cession et à la redevance emphytéotique du terrain

(viabilisé ou non) dans le cadre desparticipations financières dites « Aides à la pierre ».

Cette segmentation reposera sur un découpage du territoire national en six classes géographiques,

établies à partir d’une analyse objective et actualisée de l’évolution des prix desterrains à bâtir, effectuée

par l'Observatoire de l’Habitat!. L'application du principe de la segmentation géographique aura pour

finalité de permettre une modulation des montants maximaux éligibles par l’application de majorations

et de minorations, selon les caractéristiquesterritoriales concernées.

Cette modulation des montants maximauxéligibles s'inscrit pleinement dans une gestion responsable et

efficiente des deniers publics. Elle permettra une répartition plus ciblée des ressources, en adéquation

avecles réalités territoriales et les spécificités du marché foncier au Luxembourg,tout en garantissant la

cohérence et l’équité du soutien au logement abordable au niveau national.

Par conséquent, je vous informe qu’il est prévu que, pour toute convention dite « Aidesà la pierre » qui

sera signée à partir du 1% octobre 2026, la participation financière relative au prix de cession et a la

redevance emphytéotique du terrain — viabilisé ou non- sera calculée sur base des montants maximaux

éligibles, adaptés en fonction de la zone géographique dans laquelle se situe le terrain dontil s’agit.

 

1 Cf. Le rapport d'analyse n°19 de l’Observatoire de l'Habitat intitulé « Les évolutions des prix des terrains à bâtir en

2023 et 2024 ».
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Suite à l’entrée en vigueur des modifications apportéesà la prédite loi de 2023 parle projet de loi n°8535,

les montants maximaux éligibles ainsi adaptés seront plus amplement définis dans le règlement

ministériel relatif au « cahier des charges pour le développement de logements abordables ».

Dans l'intervalle, les promoteurs sociaux dont la demande de participation financière a été introduite

avant l’entrée en vigueurdes dispositions modificatives introduisant la segmentation géographique, et

dont le dossier administratif n’est pas complet, sont invités à transmettre, dans les meilleurs délais et

au plus tard jusqu’au 15 juillet 2026 les informations et pièces faisant défaut dans leur dossier.

Pour toute question supplémentaire, veuillez-vous adresser a aidesalapierre@ml.etat.lu.

Je vous prie d’agréer, Mesdames, Messieurs, l'expression de ma parfaite considération.

Le Ministre du Logement et de l'Aménagement du territoire
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