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Ein Werkzeug zur Bewertung bebaubarer Flachenreserven &7

> Erfassung von Siedlungsflachenreserven aller Funktionen (Wohnungsbau,
Industrie, 6ffentliche Einrichtungen usw.) in Form einer geographischen
Datenbank.

> Quantitative und qualitative Ubersicht der Siedlungsflichenreserven aller
Gemeinden.

> Legt Fokus auf den Dialog und die Zusammenarbeit mit den Gemeinden sowie die
Validierung durch lokale Akteure.

> Plattform steht Gemeinden und Ministerien lber ein Intranet zur Verfligung
> Einheitliche und aktuelle Ubersicht iiber alle bebaubaren Flachen.

Département de 'aménagement du territoire (DATer) — Observatoire du
développement spatial & du Département du Logement — Observatoire de I’habitat
avec LISER & ProRaum



DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

Landesplanerische Zielsetzungen: Gesetz und PDAT % LE GOUVERNEMENT

> Loi AT
* ...I'AT oriente et concentre le développement territorial aux endroits les plus
appropriés
e ...procede a l’observation et au suivi de I’évolution territoriale
e ...veille a une utilisation rationnelle du sol ainsi qu’a un développement urbanistique

concentrique et cohérent
— « Innen- vor Aulenentwicklung »
— Weitere Zersiedlung verhindern

> PDAT:
* stratégie de développement privilégiant les endroits avec bonne accessibilité et bonne
centralité



Raum™ Etappen

LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

Gesprach
mit der
Gemeinde

GIS-Analyse Analyse der
(PAG, Parzellen, Gebiude) Luftbilder

Nach-
bearbeitung

> Ersterhebung und Gesprache mit allen Gemeinden

> Qualitative Informationen sind in Raum+ verfligbar, dank des Fachwissens der
lokalen Akteure

- ein echter Mehrwert



Baullicken / Innenreserven / AuRenreserven (Schema) g | e couvernemenT

DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
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F ™3 Siedlungskorper
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Siedlungsflachenreserven
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Beispiel qualitativer Attribute / PAG Informationen

S

YV V.V ¥V V V VY

Fir die Baureife noch erforderliche MaBnahmen
Eigentimerverhaltnisse (6ffentlich/privat)

Interesse des Eigentimers bezliglich einer Entwicklung
Zeitliche Verfugbarkeit der Flachen
Mobilisierungshindernisse

Nachfrage

Informationen PAG, PAP-NQ, ZAD,
PAG-Koeffiziente, ...

Wohnkapazitat

X

Nutzungskategorie Raum™*

Nutzung

Darstellung im PAG
2

Uberlappende Zonen
?

Geschossflachenziffer (CUS) -

Min

Geschossflachenziffer (CUS) -

Max

Grundflachenzahl (COS) - Max

Versieglungsgerad (CSS) - Max

Wohnungsdichte (DL) - Min

Wohnungsdichte (DL) - Max
2

Stand der Planung

Erschliessungsstand

Stand der Baureife

LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

Wohngebiet [HAB]
Wohngebiet Typ 1 [HAB1]
PAP "nouveau quartier”  Entwicklung 2 Etappe  Auflagen

(Zones de senitude)

Hu13- "im Haag™

05

05

03

nicht erschlossene Bauzone

nicht baureife Zone

Fur Baureife noch
Massnahmen

P, PAP- L

passung 9
(Remembrement-NQ)  Erschliessung




DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

Berechnung Wohnkapazitat ‘& LE GOUVERNEMENT

Potenzialflache PAG % Wohnnutzung Wohnflache Wohneinheiten
» Wahrend der Projektphase mit i e —
. . | — | rooooll
Gemeinden und Arbeitsgruppe _ {3030
abgestimmtes Rechenmodell . [
» Wohnkapazitatsberechnungen )

* Maximale rechtlich gedeckelte Wohnkapazitat
— durch DLmax gedeckelt (falls vorhanden)
* Rechnerische stadtebauliche Wohnkapazitat
— zukUnftig: Differenzierung nach Raumtypologie
* In Zukunft: “faktische”
(vorraussichtliche/vorgesehene) Wohnkapazitat
— Manuelle Nutzereingabe




Aktuelle Raum* Plattform - | LE GOUVERNEMENT

DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

Kartografische Darstellung Detaillierte Kennzahlenaggregation
der Reserven Attributansicht in Dashboard

Gesamtsiedlungsreserven




LE GOUVERNEMENT
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Datenaktualisierung und Erhebungsgesprache %7

> Erhebungsgesprache - Fokus auf groRere Flachen: Innen- & AulRenreserven und
deren qualitative Attribute

* 1. Phase
— 21. bis 24. Oktober 2024
— 11. bis 14. November 2024
* 2. Phase
— in Planung fur Anfang 2025 (mit Blick auf Start der neuen Plattform)

> Laufende Aktualisierung durch Nutzer und DATer
« Neben laufender Aktualisierung durch Raum+ Nutzer, jahrliches Update durch DATer:

- Bauliickenaktualisierung mittels Luftbild ("23) ist abgeschlossen
- PAG Anpassung

- Hintergrundkarten
10



DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

Endbericht 2020 / 2022 % LE GOUVERNEMENT

LE GOUVERNEMENT
Minitive u Logement

Unter folgendem Link erhalten Sie den vollstandigen

,RAUM+: Endbericht Siedlungsflachenreserven in Luxemburg 2020/2022“.

https://logement.public.lu/fr/publications/
observatoire/raumplus2022.html

Raum*

ENDBERICHT
SIEDLUNGSFLACHENRESERVEN
IN LUXEMBURG 2020/2022

11



DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

Ergebnisse - nach Nutzung % LE GOUVERNEMENT

75% der Gesamtsiedlungsflachenreserven sind in den Wohngebieten und Mischgebieten und
entsprechen demzufolge Wohnflachenreserven

Verteilung der Siedlungsflachenreserven nach Nutzung

l 3.51(?) (- 58 hé) . "709 (- 548 ha) ‘ 711 l 367it 303

3.568 -- 371 297 5.7295‘ 5.607

9 500 1.060 1.560 2.000 2.500 3.000 3.500 4.600 4.500 5.000 5.568 6.900

Flache [ha]
Wohngebiete [HAB] @ Industrie und Offentlicher Bereich [BEP]

B Mischgebiete [MIX] Gewerbegebiete [ECO] Sonstiges 12



LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

Ergebnisse - nach Flachenkategorie %7

Es gibt Giber 10.000 Bauliicken, die planerisch gesehen zeitnah mobilisiert werden kdonnten

Verteilung der Wohnflachenreserve nach Flachenkategorie

§ 1974 | § 1.405 ~ J 834(-44na)
1.417 692 186 4.295§ l 4.212
IB 5(:39 1.8:89 145:96 2.9:99 2.5:89 348:89 3.5:99 4.8:89 44598:
Flache [ha]
§ 1388 § 1.735 J 11.884(-783BL)
IB 2.9:96 4.9:66 6.9:68 8.6:6@ 1@4:6@@ 12.:9@9 14.:998 16,969:
W fussenreserve () B saicke 13

B Innenentwicklungspotenzial (IE) nicht baureife Bauliicke (BL-)



Ergebnisse - Potenzial in Jahren &7 LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

Die Wohnkapazitat reicht im Durchschnitt fiir die nachsten 28 Jahre

Verteilung der Wohnflachenreserve nach Raumtypologie

=)
by
=2
e
26.4 Nordstad - 7.363
Eigenentwicklungs-
63,7 : 49.808
gemeinde
80 66 40 20 <] 5] 20.600 406.000 60.000

Die Wohnkapazitdt deckt den Bedarf fiir x Jahre Wohnkapazitat
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Ergebnisse - nach Eigentiimern

Der liberwiegende Teil der Flachen befindet sich in privater Hand

Verteilung der Wohnflachenreserven nach Eigentiimer und Raumtypologie

g

Agglo Centre

Région Sud

Nordstad

CDA ; ; : i :

Eigenentwicklungs-
gemeinde

0 200 400 600 800 1.000 1.200 1.400 1.600 1.800 2.000

Flache [ha]

B Privatperson 0 Sonstige dffentliche Eigentiimer*
Unternehmen B Bau- oder Immobiliengesellschaft
B Gemeinde B staat

B Mischformen inkl. Privatpersonen Mischformen ohne Privatpersonen

LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
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LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

Ergebnisse - Zusammenfassung _&

> 5.720 Hektar Siedlungsflachenreserven innerhalb der Bauperimeter im Jahr 2022.

» Davon sind 4.295 Hektar Wohnflachenreserven mit einer Wohnkapazitat von
161.500 Wohneinheiten.

» Uber 2/3 der Wohnkapazitit befinden sich in Priorititsgemeinden
(Agglomerationen und CDAs - Centres de Développement et d'Attraction).

> Uber 10.000 Bauliicken vorhanden, die theoretisch zeitnah bebaut werden
konnen. Diese Baullicken sollten aus planerischer Sicht vor den Neubaugebieten
entwickelt werden.

> Nach Einschatzung der Gemeinden haben vor allem physische Personen sowie
Mischformen inklusive physischen Personen eine ablehnende Haltung was die
Entwicklung oder VerauRerung ihrer Flachen betrifft.

16



LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

Raum+ &7

> Daten- und Faktenbasierte Erhebung aller Reserveflachen fur alle
Nutzungen

> Einheitliche und bewahrte Methodologie

> Entscheidungshilfe-Tool fiir eine gezielte und strategische Planung
sowohl national als auch lokal

> Informationen zur zeitlichen Verfiigbarkeit / Phasierung,
> Monitoring der Entwicklung mittels standardisierter Kennzahlen

> Zugriff auf bestehende Plattform zur Verwaltung und Nachfihrung der
erhobenen Daten: relativ schnell und einfach durchfiihrbar

17



Neue Plattform (Mockup) - baupotenzial.lu s | e couvernement
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
-32 et p— lu  guichetiu Aulres sites

Evaluations ministration

—
H o Bemfort v | ) Locaiité Grandhat = \ B vossioon
4 “

v Typerdserve &

Q Afficher tyse

= Putentiels de développement interne
Réserves externes
Dents creuses
- Secteurs de densification
Surface de développement z
v Fonctionréserve T

Zone d'activitds dconomigues [ECO][COM][SP-n]
Zones mixtes [MIX]

Zones spéciales [SPEC]

Zones de sports et de loisirs [REC]

Zone de transports [AERO][PORT][GARE]

Zones dhabitation [HAB]

Zone sans usages déterminds

Zone publigus [BEP]

Divers [MIL][3AR]

Limite communale
Parcellaire cadastial

[+ Propritaies publics
= Commune
Domaine de Fétat
Syndicats

Fonds du logement
FUAK

v PAG
v Zones superposdes
Zone de servitude "Couloirs et espaces réservés” indaire
Zone de servitude "Couleirs et espaces riservés”
- Zone de servitude "urbanisation”
Zone superposée
PAP approuvé
Zane d'aménagement différé
Zane soumise & un PAP "NQ"
Zanage de base
Flan directeur sectoriel
Flan directeur sectoriel Zones d°activités Sconsmogies

v Fands de carte
L <
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LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

Features der neuen Plattform - baupotenzial.lu &7

Erweiterte Visualisierungsmoglichkeiten (nach PAG-Nutzung, nach PAP Status...)
Vereinfachung der Bedienung, ermoglicht ein praziseres und einfacheres Editieren
Integration der Ortschaftsebene, der Urbanisierung und Versieglung

Moglichkeit der Integration in die GIS-Systeme der Gemeinden

vV V VYV Y V

Erweiterte Historisierung : ermoglicht eine tiefgreifende Analyse des zeitlichen
Verlaufs

Y

Internes Hosting (auf der Infrastruktur des Geoportals)

Y

Starke Authentifizierung — “authentification forte”,

> Erweiterung der Nutzergruppen (Wirtschaftsministerium, 6ffentliche
Entwicklungsgesellschaften — Fonds du Logement, SNHBM, FUAK, Domaine de
I’Etat)

19



Neue Plattform (Mockup) - baupotenzial.lu

LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

| RAUM+
ap C ) hitps_ffraum-plus.intraneLetat. lu

s couskn T
P SHAMD-eTe ST

H Commune Beaufort = % Localité | Grundhof -
J - :

Intormatans générales
Afeciation

Etat ge I3 pianfticanon
Evaliation da |a situahion
Rappart dz propréé

Etal de I3 demande
Palulion par des géchels
Obstacies & la mobisstion

Evaluation gabals

luxembourglu  uichetiu crossgoviu  Autres sies

Réserve #35

Q00

Type do risarve *
Communa

Surface

Parcelies

Etat de la construction *

Botantial de développemant intarme

2

Beaufort

IM SAND

2620 m*

836/3138  §26/3140 BI5/3447

Catégorie d"affectation Raum™

e

Zones d'habitation [HAB]

des rones
Zones superposées

Commantaira sur be droit
de l'urbanisme

Coefficient d'utilisation du sol
(CUS) - Min
Coefficient o utilisation du sol
(CUS) - Max

Zones d'l [HaB 1]

PAP nouvsau quartiar”

Certains champs obligatoires n'ont pas encors &8 rempis

Annuler

I —

= w

s
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LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

Nachste Schritte &7

> Erhebungsgesprache (Q4 2024 & Q1/Q2 2025)
> Launch und Migration zur neuen Plattform (2.0) geplant fir Q4 2025

> Sammeln von Feedback im Hinblick auf die Weiterentwicklung der Plattform (2.1,
2.2..)
* Erfassung weiterer Umnutzungspotentiale
* Identifizierung von Nachverdichtungsflachen

21



Broschiire / Kontaktinformationen g | Lecouvernement

DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

Ministerium fiir Wohnungsbau und Raumentwicklung

RAUM" digitaler <] raumplus@mat.etat.lu

BunOtenZIOIthqs Abteilung fiir Raumentwicklung Abteilung fiir Wohnungsbau

et e Marco THOLL Carmen WAGENER
marco.tholl@mat.etat.lu carmen.wagener@ml.etat.lu
Philippe BRAUN Claude WAGNER
philippe.braun@mat.etat.lu claude.wagner@ml.etat.lu

Tom FOURMANN

tom.fourmann@mat.etat.lu
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